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HANDLINGAR

Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Plankarta med bestammelser. Plankartan blir juridiskt bindande nar detaljplanen
vinner laga kraft.

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

¢ Granskningsredogorelse

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget omfattar fastigheten BIORKEN 1 samt del av MALA 7:22 och SKOLAN 1 i cen-
trala Mal4. P4 fastigheten BJIORKEN 1 finns en dagligvaruhandel och fastighetsidgaren ser ett
behov av att utoka verksamheten. En utbyggnad strider mot gallande detaljplan da marken
runt befintlig byggnad inte far foérses med byggnad. Planforslaget mojliggor utbyggnad ge-
nom en forlangning av butikens gavel.

Marken for planerad utbyggnad utgor i dagsldaget kundparkering. Del av angransande fas-
tighet MALA 7:22 4r planlagd for parkeringar och SKOLAN 1 fér allmént dndamal, foreslas
inga i planomrdadet. Inom fastigheten ryms darmed 21 parkeringsplatser, varav en ar handi-

kappanpassad.

Planen upprattas med normalt planfoérfarande, enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Genomforandet av detaljplanen kommer inte att paverka nagra riksintressen.

Enligt kommunens beddmning kommer planens genomforande inte att leda till betydande
miljopaverkan. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten eller luft (5 kap MB)
kan befaras. Planens genomforande ar darfor forenligt med miljobalken kap. 3-5.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Omradet finns i centrum av Mala titort. Planomradet omfattar fastigheten BJORKEN 1 samt
del av MALA 7:22 och SKOLAN 1.

Areal
Planomradet omfattar ca 3000 kvm tidigare planlagd mark.

Markagoforhallanden
BJORKEN 1 ir i privat dgo och MALA 7:22 samt SKOLAN 1 4gs av Mald kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gallande 6versiktsplan, antagen 2001-10-05, fordjupning centralorten, redovisar Centrum-
verksamhet. Planforslaget foljer fordjupningens rekommenderade markanvandning.

Detaljplaner

Planomradet ligger inom Stadsplan for nordvistra delen av Mald samhille, antagen 1975, som
omfattar ménga av de centralt beldgna kvarteren. For angransande kvarter i norr och oster
anges markanvandningen Allmént &ndamal och for kvarteren i sdder och vaster anges Bo-
stader/Handel och endast Handel, se figur 1. Del av Backgatan som angransar till aktuellt
planomrade har ersatts av ny detaljplan dar markanvandningen Gata har ersatts av Parke-
ring. Parkeringen anvands framst av intilliggande skol- och forskoleverksamhet.

</ AV puver \v \vliv/ \ .\\
/ & At

A WY T
Figur 1: Urklipp ur Stads

rad med rod linje.

Byggratten ar 1050 kvm, storsta byggnadshojd 6,0 m och storsta taklutning 14 grader. Utfartsférbud galler mot
Storgatan (forutom infart till varumottagning) och Skolgatan (férutom infart till kundparkeringar).

Ett u-omrade med dagvattenledning I6per genom planomradet, vid fastighetsgrans mot SKOLAN 1.
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Behovsbeddmning

Kommunen har uppréttat en behovsbeddmning som samratts med lansstyrelsen. Bedom-
ningen dr att planen inte medfor betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbe-
skrivning inte behover goras.

Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande 2017-03-31 att planen inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan.

Kommunala beslut

Mala/Norsjo miljo- och byggnamnd beslutade 2017-02-28 § 9 att en ny detaljplan for det be-
rorda omradet ska upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR och konse-
kvenser

Detaljplaner

Gallande detaljplaner upphévs i de delar som berdrs av den nya detaljplanen i samband
med antagande.

Mark och vegetation
Fastigheten sluttar mot soder och har i sin helhet hardgjord yta. Enstaka grasplanteringar
finns intill parkeringsytor i norra och sddra delen av planomradet.

Bebyggelse, byggnader
Fastigheten dar bebyggd med en ca 1000 kvm stor handelslokal i 1 plan med flackt tak. Entren
vetter mot Skolgatan.

Figur 2: Handelslokalen pa fastigheten.
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Byggratten utokas med 450 kvm, till 1500 kvm. Storsta byggnadshdjd 6,0 m och storsta tak-
lutning 14 grader. Prickmarken tas bort for att medge utbyggnaden. U-omradet kvarstar.
Utbyggnad medges i norra delen av planomradet, se figur 4. Ca 10 parkeringsplatser for-
svinner vid utbyggnaden.

Paverkan pa stadsbild och landskapsbild

Detaljplanens genomforande paverkar inte stadsbilden. Kvartersstrukturen forblir oférand-
rad.

Fornlamningar
Inga kdnda forn- eller kulturlamningar berdrs av detaljplanen.

Tillganglighet

Tillgangligheten for fotgangare och cyklister och fordon ar god. Kor- och gangvagarna ar
asfalterade eller stenbelagda vilket gor att man enkelt kan ta sig fram med till exempel barn-
vagn och rullstol. Det finns plats for en handikapparkering (5x4,6 m) inom 15 meter fran
befintlig entre.

Trafik

Planomradet angransar till Storgatan och Skolgatan. Detaljplanens genomforande forvéntas
inte leda till ett 6kat antal fordon eller gangtrafikanter i omradet.

Gallande detaljplan medger inte utfart mot Storgatan och del av Skolgatan. Utfartsférbud
kan inte ldggas i plangrans, varfor utfartsforbudet utgar i planforslaget. Utfart mot Storgatan
regleras i vaglagen eftersom Storgatan ar en statlig vag.

Varumottagning sker vid syddstra fasaden. Varumottagningen angors via Storgatan alterna-

L»
-

tivt Backgatan, se figur 3.

Figur’3: Varumottagning 7
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Parkering

Kundparkering finns framfor entrén samt i norra delen av planomradet. I sydvastra delen
finns platser for personalparkering. Totalt berdknas 21 kundparkeringar, varav en handi-
kappanpassad, anordnas inom fastigheten. Det finns d@ven god tillgang pa kommunala par-
keringar i anslutning till fastigheten, se figur 4.

N 2

lFigur 4; Tlustration 6ver planomradet. Utbyggnad markerad med rod skrafferad
yta.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nétet och till Skellefted Krafts fjarrvarmenait.
Dagvatten tas om hand via dagvattenbrunnar.

Skyddet for mark med underjordiska ledningar, “u-omrade”, kvarstar i ny detaljplan.
Ledningsrétt ger rattigheten att anvanda ndgon annans mark for ledningsandamal. Led-
ningsratt kan upplatas for ledningar for allménna d&ndamal sdsom vatten och avlopp, data
och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast ges av lantmaterimyndigheten.
Haénsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid mark-

arbeten ska berdrda ledningsagare kontaktas for begaran om kabelan-visning i god tid innan
planerade gravningsarbeten.
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Servitut

Inom Bjorken 1 finns tva servitut upplatna. Det ena servitutet reglerar ritt for Bjorken 2 att
anvanda utfart pa Bjorken 1 (omrade markerat a i plankartan). Det andra servitutet reglerar
brandpost pa fastigheten Bjorken 1. Inget av servituten paverkas av planldggningen.

Genomférandefragor

Planforfarande
Planen upprattas med standard planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Planeringen inleddes med samrad under varen 2017 dérefter pausades planen. Ny fastig-
hetsdgare vill nu ga vidare med detaljplanen varfor planforslaget varit ute pa nytt samrad i
november 2022.

Planforslaget ska nu ut pa granskning och antagande berdknas ske fore sommaren 2023.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget medger att ca 350 kvm fran del av Backgatan (fastighet Mala 7:22), samt 20
kvm fran SKOLAN 1 6verfors till BJORKEN 1 genom fastighetsreglering.

X.
X

BJORKEN 1
SKOLAN 1

MALA 7:22 &

X

Figur 5; [llustration 6ver fastigheter som omfattas av planomradet. Del av fastighet Mala
7:22 och Skolan 1 avser att overlatas till Bjorken 1. Gul linje visar planomradesgransen.
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Ekonomiska fragor

Planarbetet och kostnad for eventuell fastighetsreglering bekostas av fastighetsagaren till
BJORKEN 1.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Medverkande Tjansteman

Planen har utarbetats under ledning av Elin Nilsson, miljo- och byggchef. Arbetet med plan-
handlingarna har utforts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av kommunen.

Upprattad 2017-08-28 (MAF)
Reviderad 2022-10-07, 2023-03-07, 2023-05-08 (Miljo- och byggavdelningen)

Elin Nilsson Mia Sundstrom
Miljo- och byggchef Planarkitekt
Mala kommun MAF Arkitektkontor AB
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