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Detaljplan for Bjorken 1 m.fl. Mala kommun

Mala kommun, Vasterbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit féremal for samrad enligt plan- och bygglagen
(2010:900) under tiden 2022-11-07 till och med 2022-11-28.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av befintlig dagligvaruhandel.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen beddéms vara férenlig med Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och bedéms inte i dvrigt innebara ett stort allmant intresse.
Detaljplanen handlaggs darfér med standardférfarande. Planprocessen regleras i
plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Under samradstiden har samrad skett
med berdrda myndigheter och kdnda sakagare, vilka har beretts tillfalle att yttra sig
Over upprattat detaljplaneférslag. Under samradstiden har totalt 4 skriftliga yttranden
inkommit.

Samradsredogorelsen redovisar samtliga synpunkter som har inkommit under
samradet samt kommunens kommentarer till dessa.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen Vasterbotten, 2022-11-14

Lénsstyrelsens samlade bedémning
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Behovsbeddémning
Kommunen bedoémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar: Kommunen noterar yttrandet.

Lantmateriet, 2022-11-23
Foér plangenomférandet viktiga fragor déar planen maste forbéttras

Utfartsférbud inte ok i planomradesgréns

Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsférbud utlagd i
planomradesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9§ PBL endast laggas mot
allmanna platser. Detta innebar att det inte ar majligt att lagga denna typ av
bestdammelse i en planomradesgrans av féljande skal: | en planomradesgrans gar det
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inte att sakerstalla att det ar allmanplats eller aven i fortsattningen kommer att vara
allman plats i den angransande planen. Bestammelsen reglerar dessutom indirekt
nagot som ska galla for omradet utanfoér det i planforslaget aktuella planomradet
vilket inte ar tillatet, se sidan om Stangsel, utfart och annan utgang i PBL
Kunskapsbanken.

Komunen kankse kan utforma plankarta pa ett annat satt for att undvika dessa
problem? Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem I6sts genom att
kommunen har utdkat planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allman
plats utanfor utfartsforbudet.

Delar av planen som bér forbattras

Grundkartan

Det finns inom Bjorken 1 flera servitut upplatna som inte redovisas i grundkartan. De
bor aven framga av planbeskrivningen hur dessa servitut paverkas av den nya
detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra
detaljplanen)

Byggnadshéjd bér helst inte anvéndas

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdéjd. Detta beror pa att
det i rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshojd anvands kan
lovproévningen férsvaras och leda till svarférutsedda resultat. Boverket forordar i
stallet i forsta hand att totalhojd eller nockhdjd anvands eller méjligen takfotshojd.
Las garna mer om detta pa sidan om "Ho6jd pa byggnadsverk” i PBL
Kunskapsbanken. | Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhéjd och nockhdjd
som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera héjd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for 6vrigt och blir darmed svara att folja upp vid
overgripande analyser av till exempel outnyttjade byggratter.

Kommentar: Eftersom en planbestdmmelse inte kan reglera férhallanden
utanfér planomradet kan utfartsférbud inte Idggas i plangrédns. Kommunen
bedbémer att utfartsférbudet inte behbver regleras i planen da planomradet
gransar mot statlig vag (Trafikverket &r vaghallare fér Storgatan). Fragor
om utfart hanteras dédrmed i vdglagen. Utfartsférbudet mot Storgatan utgar
darfor i plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med de tva servitut som berér
fastigheten. Servitut fér gemensam utfart redovisas aven i plankartan.
Byggnadshdjd byts ut mot totalhéjd i plankartan.

Trafikverket, 2022-11-10
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: Kommunen noterar yttrandet.



YTTRANDEN FRAN PRIVATA

SKANOVA, 2022-12-30

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan, och
later framfora féljande:

Yttrande: Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, se
natskiss.

Skanova o6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Om sa o6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kommentar: Befintliga teleanldggningars ldge kommer inte att paverkas.
Information om undanflyttnings- eller skyddsatgérder och kostnader fér
dessa ldggs in i planbeskrivningen. Yttrandet féranleder ingen &ndring av
plankartan.


https://www.ledningskollen.se/

Stallningstagande och forandringar

o Utfartsforbud mot Storgatan utgar eftersom utfarter mot statlig vag regleras i
vaglagen. Storgatan ar en statlig vag.

e Planbeskrivningen kompletteras med de tva servitut som berdr fastigheten
Bjorken 1. Servitut féor gemensam utfart redovisas aven i plankartan.

e Byggnadshojd byts ut mot totalh6jd i plankartan.

e Information om undanflyttnings- och skyddsatgarder av ledningar och
kostnader for atgarderna laggs in i planbeskrivningen.

| dvrigt har endast redaktionella andringar genomforts.

Synpunkter som inte ar tillgodosedda
Samtliga synpunkter bedoms vara tillgodosedda.

MILJO- OCH BYGGAVDELNINGEN

Elin Nilsson
Milj6- och byggchef



